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I.  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie zadania pn. “Budowa mostka nad Kanatem Nowe Ujscie przy
ul. Lucerny”. Teren opracowania zlokalizowany jest w dzielnicy Wawer.
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Rys 1 Lokalizacja terenu opracowania
@ Obiekt opracowania

1.1.Podstawa opracowania

Podstawa opracowania:

Umowa miedzy: Grima Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Ciotka 17 lok. 415 01-445 War-
szawa, a Miasto Stoteczne Warszawa - Lasy Miejskie Warszawa ul. Korkowa 170A, 04-549 Warszawa.

Materiatami wyj$ciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:
- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Mapa do celow projektowych

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

- Badanie geotechniczne



1.2.Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie koncepcji mostka nad Kanatem Nowe Ujscie
Roboty budowlane

— budowa nowego mostka

— utwardzenie nawierzchni

— umocnienie koryta kanatu pod mostkiem

1.3.Zalecenia ogolne

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujacymi nor-
mami, wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania robot. Prace te mogg by¢
wykonywane tylko na obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakoriczeniu teren budowy nalezy
doprowadzi¢ do nalezy-tego stanu i porzadku.

Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren opracowania nie jest zagospodarowany przez obiekty budowlane oraz urzadzenia wodne, teren
stanowi wody ptynace.
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Rys 3 Stan istniejqcy lewy brzeg
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Rys 4 Stan itmejqcy- kanat
2.1.Roslinnos¢ istniejaca

Na obszarze opracowania nie wystepuje ro$linnos¢ wysoka oraz niska. Teren pokryty jest roslinno$cig
trawiasta.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

3.1.Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.

3.2. Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow nie jest w zakresie opracowania.

3.3. Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny, pozostaje bez zmian.

3.4.Sposob dostepu do drogi publicznej

wewnetrzng prowadzaca od ulicy

Projektuje sie budowe mostka nad kanatem poprzez posadowienie mostu na studniach betonowych na
skarpach kanatu oraz utwardzenie nawierzchni stanowigce wejscie i zejScie z motka, a takze umocnienie koryta
kanatu materacem gabionowym wraz z wyréwnaniem terenu, zachowujac istniejace nachylenie skarpy. Uktad

3.6. Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni

Zieleni nie stanowi zakresu opracowania.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Uzbrojenie terenu nie wystepuje na obszarze opracowania.

Obecny dojazd do dziatki odbywa sie od strony pdétnocno-wschodniej poprzez istniejacq droge

decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacych;

STAN STAN
LP. RODZAJ POWIERZCHNI ISTNIEJACY [m?] | PROJEKTOWANY [m?]
TEREN OPRACOWANIA: 3146 3146
powierzchni zabudowy projektowanych i
istniejacych obiektow budowlanych, przy czym
A powierzchnig zabudowy budynku pomniejsza 0 142.39
sie 0 powierzchnie czesci zewnetrznych ’
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte
stupami, gzymsy oraz balkony,
powierzchni drég, parkingdw, placow i 0 44
chodnikéw - (utwardzenie terenu) '
C | powierzchni biologicznie czynnej 3146 2999,21
powierzchni innych czesci terenu, niezbednych
do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
D przestrzennego, a w przypadku jego braku z 0 0




5. INFORMACJE | DANE
5.1.OGRANICZENIA | ZAKAZY
5.1.1. ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
planu okreslone sg w uchwale nr XLI/1259/2020 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 3 grudnia 2020r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki cze$¢ Il — Zbytki.
Zgodnie z planem, obszar opracowania znajduje sie w granicach terendw oznaczonych jako

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
Plan dla WS/ZL
§ 20.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1 WS/ZL:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych i lasdw, zgodnie z § 4 ust. 9;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie i ochrone Kanatu Nowe Ujscie,
b) zakazuije sie realizacji zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie — 70%,
d)
e)
3)

ogrodzenia zgodnie z § 7 ust. 1, 3,
zakazuje sie przeksztatcania powierzchni le$nej na zieleo urzadzona;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) teren D2.1 WS/ZL jest potozony w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy, ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z § 8 ust. 8,
b) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw pofozonych w zasiegu strefy oddziatywania od istniejace;
napowietrznej linii elektroenergetycznej — zgodnie z § 15 ust. 7 pkt 7,
¢) zasady ochrony Srodowiska — zgodnie z § 8 ust. 1,
d) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzer reklamowych — zgodnie z § 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 12,
f) dla stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdéw obowigzujq ograniczenia
zgodnie z § 9 ust. 1;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od 2 KDGP lub od 7KP,
b) zakazuje si¢ lokalizowania parkingéw — zgodnie z § 14 ust. 4;
5) zasady realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, o$wietlenia i usuwania
odpaddw — zgodnie z § 15;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 16

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D6.2 WS/ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 6;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie i ochrone Kanatu Nowe UjScie,
b) zakazuije sie realizacji zabudowy kubaturowe;j,

Plan dla KP

§ 28. Ustalenia dla terendw ciggow pieszych — KP:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7 KP:

1) przeznaczenie terendw — tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 13;
2) ustala sie szeroko$¢ ciggu od 7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) ustala sie ksztattowanie przekroju ciggu pieszego potozonego wzdtuz terenu D1.1 ZL: zagospodarowanie
pasa o szeroko$ci nie wiekszej niz 3 m jako ciggu pieszo-rowerowego oraz zagospodarowanie pozostatej
czesci terenu w formie zieleni, z zachowaniem istniejacej zieleni lesnej lub dopuszczeniem szpaleru drzew;
cigg pieszy powinien posiada¢ nawierzchnie przepuszczalna, o konstrukcji niepowodujacej uszkodzen
sgsiadujacych drzew oraz nieutrudniajacej sptywu wod zgodnie z naturalna rzezba terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie — 60%;

5) zakazuije sie sytuowania ogrodzen — zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 2;

6) zasady ochrony Srodowiska — zgodnie z § 8 ust. 2;

7) teren 7 KP jest potozony w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy, ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie § 8 ust. 8;

8) ustala sie zachowanie i ochrong Kanatu Nowe Ujscie, dopuszcza sig realizacje mostu pieszego lub pieszo-
rowerowego nad kanatem,;

9) ogoine zasady komunikacyjne — zgodnie z § 13;

10)dla stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzujg ograniczenia
zgodnie z § 9 ust. 1;

11)zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 6;

12)zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — zgodnie z § 10;

13)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 12;

14)zasady realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i
usuwania odpaddéw — zgodnie z § 15;

15)warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 16

§ 27. Ustalenia dla terenéw ulic (drég publicznych) klasy dojazdowej — KDD:
9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 20 KDD:

1) przeznaczenie terenu — tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 11;

2) droga klasy dojazdowej;

3) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi od 14 do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie — 5%;

5) zakazuije sie sytuowania ogrodzen — zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 2;

6) zasady ochrony srodowiska — zgodnie z § 8 ust. 2;

7) teren 20 KDD jest potozony w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy, ograniczenia w
zagospodarowaniu wg § 8 ust. 8;

8) ogoIne zasady komunikacyjne — zgodnie z § 13;

9) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzer reklamowych — zgodnie z § 6;

10)zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — zgodnie z § 10;

11)zasady lokalizacji kioskow — zgodnie z § 10 ust. 9;

12)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 12;

13)zasady realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, wdd opadowych i roztopowych,
o$wietlenia i usuwania odpadow — zgodnie z § 15;

14)warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw — zgodnie z § 16,
dopuszcza sie zachowanie istniejacego stupa linii wysokiego napiecia 110 kV z uwzglednieniem ustalen § 16
ust. 4.
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Ryc.2. Fragment wyrysu z MPZP.

Wymienione wytyczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione
zostaty spetnione i nie dochodzi do wykonania robot wykraczajacych po za zatozenia ww. planu.

5.2.0CHRONA KONSERWATORSKA

Teren opracowania nie jest objety ochrong konserwatorskg ani nie zostat objety ochrong stanowisk
archeologicznych.

5.3. EKSPLOATACJA GORNICZA
Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.
5.4.WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Budowany obiekt ze wzgledu na zakres i sposdb wykonania nie bedg stanowit zagrozenia dla higieny i
bezpieczenstwa jego uzytkownikdw i otaczajgcego srodowiska, oraz nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla rejonu.
Nie pogorszg wizualnych i urbanistycznych waloréw terenu, jak rdéwniez wartosci uzytkowych terenow
sgsiadujacych.

5.5.WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystgpieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacji robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:
- aprobate techniczng,
- obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub Swiadectwo dopusz-
czenia m. in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
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- posiadac¢ dobrowolny certyfikat zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a apro-
batg techniczna.

6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 lipca 2022r.
Zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz.U. 2022 poz. 1620 z pdzniejszymi zmianami) dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana
instrukcja bezpieczenstwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021
r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz.1722), projektowane obiekty nie posiadajg stref pozarowych.

Zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg uzgodnieniu pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2022.poz. 1225).

7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Projektowane zagospodarowanie terenu umozliwia dostep dla osob niepetnosprawnych. Teren, na ktérym
planowana jest inwestycja, nie jest objety formami ochrony przyrody. Wody opadowe i roztopowe zostang
zagospodarowane na terenie dziatki wkasnej w sposdb wykluczajacy przedostanie sig ich poza granice dziatki i
nie bedg zalewac sasiednich posesji ani drogi.

7.1.ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACYCH DRZEW | KRZEWOW NA TERENIE BUDOWY

Wszystkie drzewa i krzewy znajdujace sie na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢. Szczegoing uwage
nalezy zwréci¢ na drzewa w bezposrednim sasiedztwie. W celu jego ochrony pie drzewa zabezpieczy¢
ustawionymi pionowo deskami. Nalezy wowczas zwroci¢ uwage, aby:

. Wysoko$¢ oszalowania wynosita ponad 150cm (najlepiej do wysokosci pierwszej gatezi). Deski powinny
przylega¢ szczelnie do catej powierzchni pnia. W miejscu, gdzie ptaszczyzna desek nie jest w stanie przylegac
do pnia (skrzywienie, wypukto$¢), powstatg przestrzen zaleca sie wypetnic torfem lub juta.

o Dolna czes¢ kazdej deski powinna by¢ lekko wkopana w podtoze, w przypadku, gdy nie jest to mozliwe,
obsypana ziemia.

o Zaleca sie przymocowanie oszalowania za pomocg opasek z drutu, minimum w trzech miejscach.

o Istotne jest zabezpieczenie koron drzew przed uszkodzeniami. W przypadku kolizji gatezi z

wykonywanymi pracami nalezy je ostoni¢ (dotyczy gtownie krzewéw i miodych drzew).

Nalezy réwniez pamieta¢ o zabezpieczeniu korzeni, ktore rdwniez ulegajg uszkodzenia podczas robot
budowlanych. Korzenia zabezpiecza sie poprzez:

o Niedopuszczenie do poruszania sig i parkowania pojazdow bezposrednio pod koronami drzew. Przejazd
ciezkich samochodéw moze spowodowaé zbytnie zageszczenie poditoza i ,duszenie” sie badz miazdzenie
korzeni.

Wszelkie ruchy sprzetu prowadzone powinny by¢ poza rzutami koron lub po specjalnie utozonych drogach z
prefabrykatow betonowych.

o Nie nalezy magazynowa¢ materiatdw budowlanych (zwtaszcza sypkich) pod koronami drzew.

Jesli zaistnieje potrzeba prowadzenia prac budowlanych w obrebie systemu korzeniowego drzew
wyznaczonych do zachowania nalezy pamieta¢, aby wszelkie prace wykonywac recznie. Prace w rejonie korzeni
powinny by¢ wykonywane w okresie spoczynku zimowego ro$lin (X-Ill), a nie w okresie wegetacji, a szczegélnie
w $rodku lata, gdy deficyt wilgoci w glebie jest najwyzszy. Odstoniete w trakcie prac ziemnych korzenie nalezy
bezzwtocznie przykry¢ matami ze stomy. Prace wykonywane w strefie korzeniowej, zwigzane z ich redukcjg nie
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mogq prowadzi¢ do zachwiania statyki drzewa, co w rezultacie moze doprowadzi¢ do jego przywrdcenia sie —
drzewo z wycietg cze$cig korzeni powinno zachowac statyke bez dodatkowych wzmocnien. Jezeli zaistnieje
konieczno$¢ przyciecia korzeni nalezy zrobi¢ to ostrym narzedziem, prostopadle do osi korzenia.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z p6zn. zmianami),
dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepisow prawa w oparciu, 0 ktdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wzigto pod uwage ograniczenia wynikajace:

Z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu Swiatta stonecznego do budynkdw istniejacych
na sasiednich dziatkach; istniejgce budynki nie ograniczajg doptywu Swiatta do projektowanego obiektu —
zgodnie z §13 w.w. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od granicy
z sasiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejgcymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12
W.W. rozporzadzenia;

- odprowadzenia woéd opadowych- wody opadowe z projektowanych obiekiow odprowadzane bedg
bezposrednio na teren wiasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia— z zakazem odprowadzania
wod opadowych na dziatki sgsiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz.826 z p6z. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hataséw i wibracji- spetnia warunki w.w.
rozporzadzenia;

Wzieto rowniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
Zabytkdw i prawa wodnego zgodnie z: Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie
standardow emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, zrodet spalania paliw oraz urzadzen spalania lub
wspotspalania odpadéw (Dz.U. 2020 poz. 1860), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120, poz.826 z péz.
zmianami), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568),
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 1985 nr 14 poz. 60), Ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566) w zakresie:

- lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong — obiekt nie znajduje sie na terenie objetym ochrong
konserwatorska, oraz nie znajduje sie na terenie objetym ochrong archeologiczna, przyrodniczg, nie znajduje
sie w rejonie wptywu eksploataciji gorniczej, ani nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwania sie mas ziemnych; w systemie ekologicznych obszardw chronionych rejon bedacy przedmiotem
opracowania nie znajduje sie w granicach parkow, rezerwatow przyrody, i otulinie parku oraz w obszarze
chronionego krajobrazu.

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego
terenu poza obrebem opracowania.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu Srodowiska
i wod podziemnych analizowanego terenu.

Przez wzglad na specyfike i sposob uzytkowania inwestycji oraz na podstawie powyzszej analizy

stwierdzono, iz obszar oddziatywania projektowanej inwestycji miesci sie w cato$ci w granicy dziatki, na ktdre;
zostat on zaprojektowany.
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